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|. DISPOZITI| GENERALE

1. Rolul RLU

Regulamentul local de urbanism (RLU) aferent PUZ este o documentatie cu caracter
de reglementare, care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de
realizare si utilizare a constructilor pe intreg teritoriul studiat. Prescriptile cuprinse in
prezentul Regulament (permisiuni si restrictii), sunt obligatorii la autorizarea executarii
constructiilor in limitele teritoriului ce face obiectul PUZ.

Prezentul regulament local de urbanism expliciteaza si detaliazd prevederile cu
caracter de reglementare ale PUZ.

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice
locale, dupa aprobarea sa de catre Consiliul Local al Municipiului Buzau, in baza avizelor
obtinute in conformitate cu prevederile Legii 453/2001.

Modificarea RLU aprobat se poate face numai in conditile in care modificarile nu
contravin Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor modificari ale PUZ si
implicit ale RLU se poate face numai cu respectarea filierei de avizare — aprobare pe care a
urmat-o si documentatia initiala.

2. rul legal a elaborarii R.L.U.

Legea 50/1991 republicata in 2004.

Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata.

Legea administratiei publice locale nr. 69/1991 republicata.
Legea 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor.



Legea 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica.

Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare nr. 7/1996.

Legea 10/1995 republicata privind calitatea in constructii.

Legea 137/1995 modificata si republicata privind protectia mediului.

Legea 82/1998 privind regimul juridic al drumurilor.

Legea apelor 107/1996.

Legea 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.

Legea privind zonele protejate nr. 5/2000.

Legea cimitirelor nr.102 / 2019.

HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

H.G. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe.

Codul civil.

OMS nr. 119/2014 actualizat pentru aprobarea normelor de igiena si recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei.

Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ - indicativ
GM-010-2000 aprobat prin Ordinul MLPAT 176/N/2000

3. Domeniul de aplicare
RLU se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si amenajarilor de pe
intreg teritoriul reglementat prin PUZ.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

1. Reqguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural

Zona nu prezinta valori de patrimoniu natural sau construit, astfel integritatea
mediului nu are de suferit.

Autorizarea si executarea constructiilor vor avea in vedere pastrarea calitatii mediului
fnconjurator si al echilibrului ecologic.

: vire la siqur ilor i la 203 : —

Toate categoriile de constructii pot fi autorizate doar cu respectarea prevederilor legii
10/1995 privind calitatea in constructii.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii
dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei.

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.

Aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat. Zona studiata
cuprinde doar terenuri apartinand domeniului public.

In interiorul parcelei, constructiile vor fi amplasate izolat, pdstrand fatd de limitele
laterale ale acesteia, distante minime conform Codului civil.

Nu se admit constructii pe hotar.

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii accesului
la drumurile publice si a accesului pietonal. Caracteristicile acestor accese trebuie sa
permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.




5. Requli cu privire la echiparea tehnico — edilitara.

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisd numai daca existd posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de energie electrica si la retelele ce se vor
executa de apa si canalizare.

Retele publice de drumuri, apa si canalizare se realizeaza de catre consiliul local si
sunt proprietate publicd a UAT.

Retelele de alimentare cu gaze, energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, indiferent de modul de finantare si de administratorul acestora.

6. Reauli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor, indltimea si aspectul exterior

I -
Regimul de indl{ime general impus constructiilor este P sau P+1.
Autorizarea executarii constructiilor se face cu condifia ca indicii de ocupare a

terenului sd nu depaseasca limita maxima stabilitd prin PUZ.

interiorul parcelei, fiind obligatorie plantarea cel putin a unui arbore de talie inaltd pentru
fiecare 200 mp de teren liber.

Este obligatorie amenajarea si plantarea cu arbori a spatiului verde de aliniament
aferent circulatiilor carosabile.

Imprejmuirile vor fi transparente pe toate laturile, cu indltimea minima de 2,0 m Si
maxima de 2,5 m, intrucét cimitirul se afld intr-o zon& cu vegetatie bogaté si nu are in
vecinatate terenuri construite.

I1l. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
1. Zone si subzone functionale
Au fost propuse zone si subzone functionale, dupa cum urmeaza:
Gc — Zona gospodarie comunala - Subzona padoc caini;
G1 - Zona gospodarie comunala - Subzona Cimitir uman - zona destinata inhumarii; Terenuri
destinate Tnhumarii, care se supun legii cimitirelor 102/2019, pentru care se impune o
distanta de 100 m fata de zona de locuit.
G2 - Zona gospodarie comunala - Subzona destinata constructiilor aferente serviciilor
funerare;
Cr - Drum public carosabil de acces la NC 67550;
AGv - Subzona destinata plantatiilor de protectie si spatiilor verzi;
AG1 - Subzona servicii si dotari;
AG2 - Subzona sere/solarii;
AG3 - Subzona cultura arbusti;

Se mentin urmatoarele zonificari functionale:
ID1 - Zona unitati industriale si depozite in care se va elabora PUZ,;
AG - Zona unitati agricole;
A - luciu de apa;
AR - Zona teren arabil extravilan;
CF - Zona cale ferata;
Cr - Drumuri carosabile cu imbracaminte provizorie/definitiva;
Cri - Drumuri carosabile de incinta;



IV. PREVEDERI LA NIVELUL SUBZONELOR FUNCTIONALE

SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
- G1 - inhumarea cadavrelor in morminte individuale sau de familie (duble), cu borduri sau
imprejmuiri si monumente, separate de spatii libere de max. 60 cm, grupate in parcele de
maxim 26 locuri duble, separate de alei pietonale de min. 1,2 m si cvartaluri cu maxim 7
parcele, care nu vor depasi 350 locuri de veci, definite de circulatii carosabile si spatii verzi
de aliniament.
- G2 - activitati administrative si funerare: comert specific, slujbe religioase.
- Cr — circulatii de intretinere si legatura intre subzone
- CF — cale ferata
o In zona de sigurantd a caii ferate — instalatii de semnalizare si de siguranta a circulatiei,
alte instalatii de conducere operativa a circulatiei trenurilor, precum si instalatii si lucrari de
protectia mediului.
o In zona de protectie a infrastructurii feroviare pot fi executate lucrdri, cu aprobarea
administratorului infrastructurii feroviare.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- AGv, AG1, AG2, AG3 - Depozitare temporara deseuri, conditionat de prevederea unor
containere. Depozitare temporard deseuri reciclabile, cu conditia folosirii de containere
speciale. Conducte si cabluri subterane ale echiparii edilitare, reteaua de hidranti de gradina,
pentru intretinerea spatiilor plantate. Conditionarea se referd la mentinerea suprafetei
Tnierbate nemodificata.

- CF - [n zona de sigurantd a infrastructurii feroviare este interzisa executarea oricaror
constructii sau instalatii neferoviare supraterane, cu exceptia proiectelor de infrastructuri
publice, pentru care s-a emis aviz favorabil de catre Ministerul Transporturilor.

o In zona de protectie a infrastructurii feroviare pot fi executate lucriri, potrivit
reglementarilor emise de Ministerul Transporturilor, cu avizul administratorului infrastructurii
feroviare.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Orice fel de constructii, care ar diminua suprafata de spatiu plantat.

In zona de sigurantd a infrastructurii feroviare este interzisd executarea oricaror
constructii sau instalatii neferoviare supraterane.
o In zona de protectie a infrastructurii feroviare se interzice:
a) depozitarea de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a
semnalelor feroviare,
b) utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena, verde sau albastra, care
ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviara;
c) efectuarea oricaror lucrari, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren,
surpari sau afectarea stabilitatii solului, inclusiv prin taierea copacilor, arbustilor, extragerea
de materiale de constructii sau prin modificarea echilibrului freatic;
d) depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii
feroviare a zonei de protectie a acesteia, precum si a conditiilor de desfasurare normala a
traficului feroviar.



In zona de protectie sanitara fata de reteaua de aductiune a apei potabile Buzau -
Vernesti se interzice construirea imobilelor; se interzice amplasarea foselor vidanjabile.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)
- PUZ nu propune divizarea in parcele mai mici a terenului care |-a generat. Forma si
dimensiunile sunt cele din cartile funciare.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- Practic, nu exista un aliniament, definit ca limita dintre domeniul public si cel privat, intrucat
nu exista domeniu privat.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
- G2 — Retrageri conform codului civil.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA
- CF, A, Cr. — nu se amplaseaza cladiri.
- G2 — Distanta intre cladiri va fi dictatd de functionalitate, la functiunile in cauza nu se pune
problema umbririi reciproce.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $I ACCESE
- Cr — Se va asigura traseu pentru masina mortuara, accesul in incinta va fi controlat. Se vor
asigura accese carosabile si parcari;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- Stationarea vehiculelor, atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii cat si in timpul
exploatarii, se va face in interiorul incintei, sau in parcarile amenajate, pe laturile de acces
fiind prevazute spatii de circulatie, parcare si intoarcere.
- Cr — zona destinata circulatiei publice, exterioara cimitirului.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
- Indltimea cladirilor se limiteaza la un regim de inaltime P+1, In principiu, iar pentru turlele
capelei si clopotnitei, nu mai mult de 10 m.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- G2 - constructiile vor exprima functiunea, iar nivelul de exprimare arhitecturald va fi in
concordanta cu aceasta.
- Volumele construite vor fi simple, in concordanta cu functiunea, arhitectura contemporana.
- Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- G2 — Zonele vor fi alimentate cu apa din reteaua de incinta, alimentata din gospodaria de
apa. Toate cladirile vor fi racordate |a retelele de apa si canalizare din incintd. Canalizarea



se rezolva in sistem propriu, cu bazine de stocare ape uzate, etanse, vidanjabile, intrucat nu
exista retea publica de canalizare in zona.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
- Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu
arbori si arbusti, aceasta fiind si functiunea principala a pepinierei.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
- Imprejmuirile vor fi transparente pe toate laturile, cu inaltimi de minim 2.0 m si maxim 2,6 m
si vor fi dublate cu un gard viu, terenurile neavand vecinatati construite.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
PE FUNCTIUNI

ZONA G2 - CIMITIR = POT max = 50%
ZONAAG - UNITATI AGRICOLE (AGV, Ag1, Ag2, Ag3) - POT max = 26%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI PE
FUNCTIUNI

ZONA GC - CIMITIR - CUT max = 0,5

ZONAAG - UNITATI AGRICOLE (AGV, Ag1, Ag2, Ag3) - CUT max = 0.26
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